HUXX

Schmuckes Einfamilienhaus und separater Scheunenteil in Unterstammheim
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8476 Unterstammheim, Untergasse 2b/4

Hibsches kleines 3,5-Zimmer-Einfamilienhaus, Baujahr 1982, sowie separater 1780 er-
stellter Scheunenteil mit Mehrzweckraum, Biro und interessantem Ausbaupotenzial; at-
traktive Lage im Dorfzentrum von Unterstammheim, Nahe Bahnhof und Einkauf, Grund-
sttickflache 579 m?.

I Il 'yN Im Jahr 1982 erstelltes reizvolles Einfamilienhaus mit zweckmassiger Raumge-
~ staltung, intakte Bausubstanz mit zyklischem Renovationsbedarf; der separate,

geschiitzte Scheunenteil mit seiner bemerkenswerten Fachwerkfassade bietet

Hux AG

Dr. iur. Thomas Hux interessantes, verschiedenartiges Nutzungspotenzial; ein gemdtlicher Garten
Landstrasse 43a zwischen den beiden Gebiuden ladt zum Verweilen ein.

8450 Andelfingen

Telefon: 052 368 77 77
Richtpreis Einfamilienhaus und Scheunenteil CHF 750°000.00

thomas.hux@hux.ch (aktuelles Schatzungsgutachten)
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Objektdaten

Kat.-Nr.

Gebaudeversicherungsnummern

Gebaudeversicherungswerte

Gebaudevolumen

Baujahr

Grundstlckflache

Nutzflache Wohnhaus

Nutzflache Scheunengebaude

Bauzone

Altlasten

Bodenbelastungen

Denkmalschutz

UH4202

1108 (Wohnhaus)
1142 (Scheunengebaude)

Wohnhaus: CHF 385’809.00
Scheunengebdude: CHF 297°686.00

Wohnhaus: 349 m?3

Scheunengebiude: 545 m?

Wohnhaus: 1982
Scheunengebaude: 1780

579 m?

Wohnflache beheizt: 94 m?

Nebenfldche unbeheizt: 19 m?

Gewerberaum / WC 56 m?

Biro 10 m?

Unterstand / gedeckter Sitzplatz 18 m?

Werkstatt / Lager 75 m?

Kernzone K I, Empfindlichkeitsstufe IlI

kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte

kein Eintrag in der Hinweiskarte

Inventar der schutzwdirdigen Ortsbilder von Gberkommunaler

Bedeutung, pragendes und strukturbildendes Gebdude sowie

pragende Firstrichtung (Scheune)
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Makrolage Stammheim ZH

Das Stammertal ist bekannt fur seine schmucken Riegelhduser(vgl. den zum Verkauf stehenden Teil des Grund-

stlickes mit Scheune) und die langgezogenen Rebberge. Es zdhlt zu den trockensten und warmsten Gegenden des

Schweizer Mittellandes.

Stammbheim liegt in der Mitte des Stadtedreiecks
Winterthur, Schaffhausen, Frauenfeld. Die Stadte
sind alle innerhalb 15 - 25 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Der Bahnhof Stammheim befindet sich
an der Bahnlinie Winterthur-Stein am Rhein. Die
S29 verkehrt im Halbstundentakt. Zwischen Frau-
enfeld und Diessenhofen verkehrt ein Postauto mit
mehreren Haltestellen auf dem Gemeindegebiet
Stammheim (Linie B 823). Von Stammheim nach
Andelfingen Bahnhof sind es mit dem Postauto (Li-
nie B 605) 26 min.

Die néachstgelegenen Autobahnanschlisse befin-
den sich in Kleinandelfingen (10 km, A4), Frauen-
feld West (13 km, A7) bzw. Oberwinterthur und At-
tikon (16 km, A1).

Insgesamt 52 Vereine (Sport, Kultur Geschichte und

Natur) férdern das gesellschaftliche Leben im
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Stammertal. Eine Anzahl Sehenswiurdigkeiten, wie zum Beispiel die Galluskapelle, bekannt fir ihre hochgotischen

Fresken aus dem 14. Jahrhundert, tragen dazu bei, dass das Stammer Dorfbild zu einem der schénsten der

Schweiz zahlt. Die ndhere Umgebung ladt ein zum Wandern (Weinwanderwege «Entlang dem Stammerberg» und

«Von Schloss zu Schloss im Stammertal») und zum Biken. Kurzum: Das Stammertal bietet ausgezeichnete und

attraktive Wohnqualitat.

Zahlen und Fakten Gemeinde Stammheim 2023
Einwohnerzahl
Flache

Steuerfuss nat. Pers.
ov

Autobahnanschlisse

ca. 2800

23,93 km?

114% (ohne Kirchen)

S29 Winterthur-Stein am Rhein, Bus 823 Frauenfeld-
Stammheim-Diessenhofen, Bus 605 Stammheim-Andel-
fingen

A4 Kleinandelfingen, A4 Frauenfeld West

A1l Oberwinterthur




Mikrolage / Lage Verkaufsobjekt

Die zum Verkauf stehende Parzelle befindet sich im Gemeindeteil Unterstammheim in der Bauzone Kernzone K 1,
lediglich 350 Meter vom Bahnhof Stammheim entfernt. Das Grundstick liegt an einer Quartierstrasse ohne sté-
renden Durchgangsverkehr.

Unterstammheim ist Teil der Einheitsgemeinde Stammheim mit ca. 2’800 Einwohnern. Gemeindeverwaltung und
Kindergarten befinden sich in Unterstammheim. Die Primarschulhauser liegen in Oberstammheim (1.-4. Klasse)
bzw. Waltalingen (5.-6. Klasse). Das Oberstufenschulhaus befindet sich nur 440 Meter vom Verkaufsgrundstick
entfernt.

Flr den Einkauf des taglichen Bedarfs stehen die beiden Volgldden in Unter- und Oberstammheim zur Verflgung,
in Oberstammheim mit integrierter Drogerie und Poststelle. Weitere Einkaufsmoglichkeiten bieten die zahlrei-
chen liebevoll gepflegten Hofldden im Tal sowie die Backerei und die Metzgerei in unmittelbarer Nahe des Ver-
kaufsobjektes. Grosseinkaufe sind in den nahe gelegenen Migros- oder Coop-Laden Kleinandelfingen und Stein
am Rhein (je 10 Fahrminuten) moglich.

Auch in kulinarischer Hinsicht hat das Stammertal einiges zu bieten. In diversen hervorragenden Restaurants wer-

den die Gaste verwohnt.
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Situation Grundstlck / Katasterplan

/1é/'
1140

Bei Kat.-Nr. UH4202 handelt es sich um ein praktisch ebenes Grundstick, ohne stérenden Durchgangsverkehr.
Die Parzelle mit Einfamilienhaus und denkmalgeschitztem Scheunenteil besitzt eine Flache von 579 m2.

Das Grundstlicke befindet sich in der Bauzone Kernzone K I. Die Gesamtrevision der Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Stammheim wurde von der Gemeindeversammlung am 21. September 2022 festgesetzt.

Es darf davon ausgegangen werden, dass in der Scheune Ausbaupotenzial besteht. Dieses Gebaude ist im Inventar

des schutzwirdigen Ortsbildes von kantonaler Bedeutung eingetragen.
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Grundbuch / Gebaudeversicherung

Grundbuch Blatt EGRID
13
S 52947 CH639877857060
|Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster UH4202, Plan 104, Underdorf
5| 79| Gesamtflache
Gebaude
89 | Gebaude Handel, Nr. 29201142, Untergasse 2b
57 | Gebaude Wohnen, Nr. 29201108, Untergasse 4
Bodenbedeckung
1| 46|Gebaude
1| 44 |befestigte Flache
2| 89(Gartenanlage
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg |Bemerkungen
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
personliches Recht / Nachriickungsrecht 04.02.1985 UH9 | CH1778-0000-0002-99269 1
Dienstbarkeiten
Recht/Last [Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 24.10.1941 CH5972-0000-0002-64261
Uberbaurecht fiir Vordach
zugunsten
Blatt 50519, Kataster UH4171, EGRID CH639877858743, Stammheim
Grundbuch Blatt EGRID
213
Stammheim 52947 CH639877857060
Dienstbarkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 30.11.1981 UH54 | CH5972-0000-0003-01152 |2
Durchleitungsrecht fiir Abwasserleitung
zulasten
Blatt 50478, Kataster UH3215, EGRID CH787198857757, Stammheim
Last Grunddienstbarkeit 30.11.1981 UH54 | CH5972-0000-0003-01253 |2
Baubeschréankung
zugunsten
Blatt 50478, Kataster UH3215, EGRID CH787198857757, Stammheim
Last Grunddienstbarkeit 01.11.2017 UH77 [ CH1778-0000-0002-85062
Grenzbaurecht mit iberragenden Dachvorspriingen
Weiteres: nebensachliche Leistungspflicht
zugunsten
Blatt 52770, Kataster UH4203, EGRID CH618570987708, Stammheim
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
|Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
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Servitutenprotokoll EREID CH5972-0000-0002-64261

Grunddienstbarkeit

Uberbaurecht fiir Vordach

zugunsten
Blatt 50519, EGRID CH639877858743, Stammheim

zulasten

Blatt 50478, EGRID CH787198857757, Stammheim
Blatt 52947, EGRID CH639877857060, Stammheim

Der Eigenttiimer der Liegenschaft

Blatt 50519, EGRID CH639877858743, Stammheim

hat das Recht auf Fortbestand des Vordaches des Magazingeb&udes Assek. Nr. 141 im Luftraum der Liegenschaften
Blatt 50478, EGRID CH787198857757, Stammheim

und

Blatt 52947, EGRID CH639877857060, Stammheim.
Unterstammheim, 24.10.1941
Nachfiihrungen

Unterstammheim, 09.03.2017, Beleg 26, Mutation 346
Unterstammheim, 01.11.2017, Beleg 76, Mutation 353

Servitutenprotokoll EREID CH5972-0000-0003-01152

Grunddienstbarkeit

Durchleitungsrecht fiir Abwasserleitung

zugunsten
Blatt 52947, EGRID CH639877857060, Stammheim

zulasten
Blatt 50478, EGRID CH787198857757, Stammheim

Der jeweilige Eigentiimer der Liegenschaft

Blatt 50478, EGRID CH787198857757, Stammheim

duldet gegeniiber dem jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes
Blatt 52947, EGRID CH639877857060, Stammheim

die Erstellung und den Fortbestand einer Abwasserleitung fiir Dach- und Schmutzwasser. Die Leitung ist im Mutati-
onsplan 211 blau eingezeichnet.
Unterstammheim, 30.11.1981, Beleg 54

Plan beim Mutationsplan UH211

Nachfiihrungen
Unterstammheim, 01.11.2017, Beleg 76, Mutation 353
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Servitutenprotokoll EREID CH5972-0000-0003-01253

Grunddienstbarkeit

Baubeschréankung

zugunsten
Blatt 50478, EGRID CH787198857757, Stammheim

zulasten
Blatt 52947, EGRID CH639877857060, Stammheim

Der jeweilige Eigentlimer der Liegenschaft

Blatt 52947, EGRID CH639877857060, Stammheim

stellt dem jeweiligen Eigentlimer des Grundstiickes

Blatt 50478, EGRID CH787198857757, Stammheim

fur einen allfélligen Ausbau des Gebaudeteiles von Assek.-Nr. 143 (Wohnhaus und Teil Scheune) die hiefiir dannzu-
mal bendtigte Ausniitzungsflache zur Verfiigung.

Unterstammheim, 30.11.1981, Beleg 54

Nachfiihrungen
Unterstammheim, 01.11.2017, Beleg 76, Mutation 353

Servitutenprotokoll EREID CH1778-0000-0002-85062

Grunddienstbarkeit

Grenzbaurecht mit iiberragenden Dachvorspriingen
Weiteres: nebenséchliche Leistungspflicht

zugunsten
Blatt 52770, EGRID CH618570987708, Stammheim

zulasten
Blatt 52947, EGRID CH639877857060, Stammheim

Der berechtigte Eigentiimer hat das Recht, eine Garage inkl. Zufahrt in dem im Plan rot eingezeichneten Bereich an
die gemeinsame Grenze mit dem belasteten Grundstiick zu erstellen und fortbestehen zu lassen sowie die im Plan
blau eingezeichneten Dachvorspriinge auf das belastete Grundstiick {iberragen zu lassen.

Die Baute ist vom berechtigten Eigentiimer alleine auf eigene Kosten zu unterhalten, zu reparieren und zu erneuern.

Der Eigentiimer des belasteten Grundstiickes gewahrt dem Eigentiimer des berechtigten Grundstiickes, das fiir den
Unterhalt, die Reparatur und die Erneuerung der Garage und der Dachvorspriinge notwendige Zugangs- und Gra-

bungsrecht {iber sein Grundstiick. Die urspriingliche Oberflache (Befestigung/Bepflanzung) ist auf Kosten des Be-
rechtigten wieder herzustellen.

Ebenso gestattet der Eigentiimer des belasteten Grundstiickes dem Eigentiimer des berechtigten Grundstiickes,
Baugeruste oder andere Vorrichtungen zur Vornahme der genannten Arbeiten aufzustellen. Der Zeitraum wird zwi-
schen den Parteien vorgéngig vereinbart. Der Eigentiimer des berechtigten Grundstiickes hat fiir allféllige dadurch
entstandene Schaden am belasteten Grundstiick aufzukommen.

Der berechtigte Eigentiimer haftet vollumféanglich fiir alle durch die Baute verursachten Schiden, sei es zu Lasten
des belasteten Grundeigentiimers als auch zu Lasten Dritter.

Die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften bleiben vorbehalten.

Unterstammheim, 01.11.2017, Beleg 77
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GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

1 GV

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8050 Zirich
T0443082111-F044303 1120
info@gvz.ch - www.gvz.ch

Policen-Nr.

Gemeinde/Quartier

Grundstiick-Nr.

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1130 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr.
Quartier

Stammheim 292-01108
Stammheim 292-01142

Gebaudeadresse Volumen
Zweckbestimmung m?

Untergasse 4 349
8476 Unterstammheim

2020, Wohnhaus, Neuwert

Erstellungsjahr: 1982

Schéatzung vom 09.09.2010

Schétzgrund: Revision

Untergasse 2B 545
8476 Unterstammheim

5110, Lagergebaude mit Buro, Neuwert
Erstellungsjahr: 1780

Schatzung vom 09.09.2010

Schatzgrund: Revision

SICHERN & VERSICHERN

310'762
Stammheim
292.UH4202

3. Januar 2023

683'495

Basiswert Versicherungs-
CHF summe CHF
34'142 385'809
26'344 297'686
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Verkaufskonditionen

Richtpreis CHF 750°000.00
(aktuelle Verkehrswertschatzung)
Angebot E-Mail oder per Post an
Hux AG, Thomas Hux, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen bzw.
thomas.hux@hux.ch
Die Verkauferschaft behalt sich vor, jederzeit einen Kaufvertrag

mit einem Interessenten abzuschliessen.

Antritt sofort bzw. nach Vereinbarung

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung
Notariatskosten je halftig Kduferschaft und Verkauferschaft
Grundsttckgewinnsteuer zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentimerschaft. Fir die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung flir Rechts- und Sachméangel
wird somit ausdricklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Emp-
fanger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Ent-
schadigungen.
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Scheunenteil SUdfssée

Garten (Bllck vom Emfamlllenhaus zur Scheunenwestselte)
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Sitzplatz Westseite Scheune

Blick von Osten
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WC zu Mehrzweckraum

(beheizt) Scheune EA
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